SC MARBELLA

€ 9,000,000

Ref: R5347981

Villa zum Verkauf in Puerto Banus, Costa del Sol

7 Schlafzimmer | 8 Badezimmer | 703 m2 Wohnflache | 483 m? Terrasse | Garage Ya | Garten Ya | Pool Ya |

Beschreibung der Immobilie

Elegantes Anwesen in Marbella auf einem erstklassigen und seltenen Grundsttck - nur 800 Meter
von Puerto Banus entfernt. Einzigartige Entwicklungsmaoglichkeit: 4.205 m? groRes Grundstick mit
Potenzial fur bis zu vier Villen, eine groBe Villa mit separatem Gastehaus oder die Mdglichkeit, das
bestehende Gebaude abzureifen und Ihre Traumvilla zu errichten.

Dies ist kein Villenangebot, sondern eine wertvolle Grundsticksmadglichkeit in Marbella mit
sofortiger Nutzbarkeit und langfristigem Wertsteigerungspotenzial.

Nur 800 Meter von Puerto BanuUs entfernt, ist dies eine jener Immobilien, die in dieser Form nur
selten wieder auf den Markt kommen.

Eingebettet in ein aullergewdhnliches, 4.205 m? grolSes Privatgrundstlck, vereint diese elegante,
nach Sudosten ausgerichtete Villa Gro3zUgigkeit, Privatsphare, einen gewachsenen Garten und eine
erstklassige Lage in Marbella auf eine immer seltener werdende Weise. Umgeben von Uppigen
Garten, weitlaufigen Terrassen und einem schénen, alten Baumbestand, vermittelt das Anwesen
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das Geflhl eines abgeschiedenen mediterranen Refugiums - und ist dennoch nur wenige Schritte
vom Yachthafen, den Stranden, exklusiven Boutiquen, gehobenen Restaurants und dem
pulsierenden Leben von Banus entfernt.

Die bestehende Residenz bietet eine bebaute Flache von 703 m? sowie beeindruckende 483 m?
Terrassen und Veranden. So entsteht ein Zuhause, das sowohl fir entspanntes Familienleben als
auch far gehobene Unterhaltung konzipiert ist. Schon beim Betreten des Hauses spirt man die
Grol3zugigkeit. Elegante Empfangsbereiche, ein Wohnzimmer mit doppelter Raumhdhe, ein
separates Esszimmer, weitldufige Sitzecken und der nahtlose Ubergang zu den AuBenbereichen
schaffen ein harmonisches Wohngefuhl, das perfekt zum Lebensstil Marbellas passt, bei dem Innen-
und AulRenbereich flieBend ineinander Ubergehen.

Die Villa verfugt derzeit Gber 7 Schlafzimmer und 8 Badezimmer, darunter eine gro8zligige Master-
Suite mit Ankleidebereich, groBem Marmorbad, privater Terrasse und Panoramablick auf den Berg
La Concha und das Meer. Zusatzliche Gaste- und Personalunterklinfte bieten Flexibilitat fir Familie,
Besucher und Servicepersonal.

DraufRen ero6ffnet sich ein weitlaufiges Anwesen. Das Anwesen bietet eine seltene Kombination aus
nutzbarer, ebener Flache, Uppiger Vegetation und Annehmlichkeiten flr einen gehobenen
Lebensstil. Dazu gehoéren ein Infinity-Pool, ein neuer Padel-Tennisplatz, eine grofSe Grill- und
Unterhaltungsterrasse sowie eine Einbauktche hinter dem Grill. Mehrere Bereiche laden zum
Sonnenbaden, Entspannen im Schatten, Essen und Verweilen ein. Unterhalb des Grillbereichs
befindet sich ein Fitnessraum mit Sauna, Whirlpool und Umkleideraumen, der jedoch
modernisierungsbedirftig ist.

Ob als Hauptwohnsitz, Ferienhaus oder Familienerbstlick - die Atmosphare ist gepragt von Ruhe,
Substanz und unaufdringlichem Luxus. Besonders reizvoll an diesem Haus ist nicht nur die Villa
selbst, sondern auch die Tatsache, dass sie auf einem der groBten und wertvollsten Grundstticke in
unmittelbarer Nahe von Puerto Banus liegt. In einem Markt, in dem Nahe, Privatsphare und
GrundstlcksgroBe selten zusammenpassen, ist dies ein echtes Highlight.

Das Grundstlck ist als SUC (Consolidated Urban Land) klassifiziert und als UE-4-Zone fur
freistehende Einfamilienhduser ausgewiesen. Die MindestgrundsticksgrofRe betragt 1.000 m?, die
Bebauungsquote liegt bei 30 %. Dies eroffnet die Moglichkeit fur die wohl attraktivste Strategie flur
dieses Grundstuck: ein exklusives Projekt mit bis zu vier Luxusvillen, vorbehaltlich der finalen
technischen und planungsrechtlichen Genehmigunag.

In einem Markt, auf dem groRe, bebaubare Grundstiicke in der Nahe von Puerto Banus aul3erst rar
geworden sind, sticht dieses Objekt aus vier Grinden hervor: Lage, GroRe, Nutzbarkeit und
Ausstiegspotenzial.

Diese Immobilie ist fUr einen Kaufer, der versteht, dass wahrer Luxus in Marbella nicht mehr nur
von der Ausstattung abhangt. Es geht um Grundstick, Lage, Dimensionen und Exklusivitat.

Es liegen vollstandige Plane vom Dezember 2018 flr ein neues, grolszligiges Haupthaus sowie eine
separate, freistehende Villa auf dem anderen Grundstlck vor, falls dieses geteilt werden sollte. Die
dritte Entwicklungsmaglichkeit bestlinde darin, ein sehr exklusives und luxuriéses Haus mit
Gastehaus zu errichten, dessen uberdachte Parkplatze sich in der vorderen Auffahrt befinden. Diese
Personalunterkinfte waren ideal fur Hausmadchen, Chauffeur und Sicherheitspersonal. Alle drei
Gebaude kénnen durch unterirdische Tunnel miteinander verbunden werden. Eine einmalige
Gelegenheit erwartet Sie.

Hauptmerkmale

e 7 Schlafzimmer
e 8 Badezimmer
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e Wohnflache: 703 m?

e Terrassen und Veranden: 483 m?2

e Grundstlck: 4.205 m?

* SUdostausrichtung

* Infinity-Pool

* Padel-Tennisplatz

* Grol3er Grill- und Unterhaltungsbereich

¢ Gaste- und PersonalunterklUnfte

e Garage und Parkplatze fir mehrere Fahrzeuge
* Blick auf La Concha, Garten und teilweises Meer
e Puerto Banus fulSlaufig erreichbar
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